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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,ifad
izemniho planovani“) podle § 6 odst. | pism.e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnimiadu (stavebni zakon), ve znénipozdéjsich predpisu, ve spojenis § 334a odst. 2 zdkona
€. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdé¢jsich predpisi (dale jen ,.stavebni zakon™)
a zaroven jako doteny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zédkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. (3) stavebniho
zakona zadost ze dne 16. 03. 2024, kterou podala spolecnost Solarni park III. Uhfinéves s.r.o.,
Obrovského 2407, 141 00 Praha 4, 1C: 09856501, kterou na zakladé plné moci zastupuje Ing,

Sarka Fiécrové,_ IC: 73852597, ktera pozaduje vydani
zavazného stanoviska ve veéct:

"Fotovoltaicka elektrarna o planovaném vykonu 4,855 kWp"
umisténa na pozemku parc. ¢. 1900/47 v k. 0. Uhfinéves (déle také jen ,,stavebni zamér®).

Utad izemniho planovanina zaklad& posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje veznéni Aktualizace¢. 1 — 7, platnymi Zasadami
tzemnihorozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4, 6, 7,9 a 11, platnym Uzemnim
planem sidelniho Gitvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilt a kol uzemniho planovani
vydavake stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni
§ 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakonaa § 149 odst.
1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto:

nesouhlasné zavazné stanovisko.
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Odivodnéni:

Spole¢nost Solarni park 111. Uhfinéves s.r.0., Obrovského 2407. 141 00 Praha 4. 1C: 09856501

kterou na zékladé plné moci zastupuje Ing. Sarka Fi:“scrové_
IC: 73852597, podanim ze dne 16. 03. 2024 pozadala ufad tzemniho planovani o zavazmé
stanovisko dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k dokumentaci pro spole¢né povoleni.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla pifedlozena zadatelem dokumentace pro
spolecné povoleni stavby z 10/2023, ktcvrou vypracovala spoleénost DECCI, a.s., V Sareckém
adoli 764/1, 160 00 Praha — Dejvice, 1C: 27927369 (dale jen ,,dokumentace®).

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, ze pfedmétem zaméru je realizace
fotovoltaické elektrarny (FVE) na pozemku par. ¢. 1900/47 v k. u. Uhfinéves. Celkem bude
osazeno 7768 ks fotovoltaickych paneli o jmenovitém vykonu 625 Wp. Maximalni vykon
soustavy pancli bude 4855 kWp. Pancly jsou navrzeny na ocelovych konstrukei — pevna
konstrukce orientovana na jih pod thlem 30°. Maximalni vyska konstrukei je 3 m, minimélni
vyska konstrukce (dolni okraj panelu) je 0.8 m. Konstrukce budou kotveny do betonovych
zékladovych dilet, které budou uloZeny na terénu. FVE je navrzena jako uzavieny areal
s oplocenim. FVE je navrzenav severozapadni ¢asti dot¢eného pozemku (zhruba 2/3 pozemku).

Utad uzemniho planovéani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace&. 1 — 7 a konstatuje, Ze zamér
neni v souladu s uvedenym dokumentem, protoze nerespektuje jeho umisténi v metropolini
rozvojové oblasti Praha OB1, a neni v souladu s kritérii a podminkami pro rozhodovani o
zménach v uzemi zejména z hlediska koordinace s dopravni infrastrukturou (vedeni VRT —
vysokorychlostni zeleznice) a ovlivnéni piirodnich a krajinnych hodnot daného tizemi.

Utad uzemniho planovéani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu se Zasadamiuzemniho rozvojehl. m. Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1-4,6,7,9 a 11
(dale jen ,,ZUR") a konstatuje, ze zamér neni v souladu s touto izemné planovaci dokumentaci.
Zamér se nachaziv uzemi stavajici zastavby — kompaktni mésto rozsifené, a je dotcen vedenim
koridoru uzemni rezervy pro zeleznici (VRT Praha — BeneSov (Brno)). Dale ma zamér charakter
zmény v uzemi, ktera by mohla znemoznit, ¢i podstatné ztizit vystavbu vysokorychlostni traté.

Utad uzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaémém z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho pldnu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy ¢. 10/05zedne9.9.1999, kterynabyltaéinnostidne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018 s Gi¢innosti od 12. 10. 2018, se piedlozeny zamér
nachazi v zastavitelném uzemi v ploSe srozdilnym zpisobem vyuziti SP - sportu, a
nezastavitelném tzemi v ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti LR — lesni porosty.

Dale se zamér nachazi v téchto zavaznych a informativnich prvcich izemniho planu, které musi
byt respektovany:
e ccloméstsky systém zelené (vykres UP €. 31 — Podrobné €lenéni ploch zelené).

Vyuziti pozemkil musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy €.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni viech pozdéjsich piedpisi, tj. s piilohou €. 1 (Regulativy ploSného a prostorového
uspofadani tzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

SP - sportu
Hlavni vyuziti:
Plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro sport a t€lovychovu.
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Piipustné vyuziti:

Klubova zatizeni, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysSujici 300 m?,
zafizeni vetejného stravovani, ubytovaci zatizeni do 50 ldzek, administrativni zatizeni, kultumi
zafizeni, Skolské zafizeni, ambulantni zdravotnické zatizeni, sluzby, to v§e souvisejici s hlavnim
vyuzitim; zaroven plati, Ze soucet plochy staveb a zafizeni nesportovniho vyuziti nepiekroci 20%
plochy SP.

Vodni plochy, zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen, cyklistické
stezky, pesi komunikace a prostory.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: sluzebni byty,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale lze umistit: vozidlové komunikace, technickou infrastrukturu za podminky, ze nedojde
k nepftijatelnémuzhorsenizivotniho prostiedi,obchodni a ubytovaci zafizenia souvisejici vyuziti
nesportovniho charakteru nad souhrnny rozsah 20% plochy SP.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nebude vyznamné omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.
Nepfipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit€ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tikoly izemniho
planovani.

LR — lesni porosty

Hlavni vyuziti:

Lesy ur¢ené k rekreaci na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa’.

Piipustné vyuziti:

Lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni Skolky, sady a zahrady, trvalé travni porosty.
Drobné vodni plochy, nekryta détska a kondicni hiisté s ptirodnim povrchem, cyklistické stezky,
jezdecké stezky, pési komunikace a prostory.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: komunikace
ucelové, technickou infrastrukturu.

Dale 1ze umistit: stavby slouzici péci o les, zejména k plnéni funkci lesa, jeho ochrané
a revitalizaci, provozu a udrzbé.

Komunikace vozidlové pti hranici plochy, za podminky prokazani pro¢ a jakym zptisobem zajem
vyjadieny potiebou dopravniho spojeni pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Liniova vedeni technické infrastruktury pti hranici plochy uré¢ené k plnéni funkci lesa nebo ve
stavajicich komunikacich.

Revitalizace vodnich tokl a ploch za icelem posileni pfirodni a biologické funkce a ptirozeného
rozlivu.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkda.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit€ nebo je jinym zptsobem v rozporu s cili a ikkoly izemniho
planovani.

Cast predmémného zaméru (FVE) se z pfevazné Gasti nachazi v nezastavitelném Gzemi v plose
s rozdilnym zptisobem vyuzitim LR. FVE je posuzovana jako technicka infrastruktura, kterd je
v nesouladu s dotcenou plochou, nebot’ se nejednd o technickou infrastrukturu, kterd by slouzila pro
uspokojeni potiebsouvisejicich s hlavnima ptipustnym vyuzitim dotcenéplochy. Stavebni zimeér
je tedy nepfipustny z hlediska umisténi do plochy LR.

Cast predmétného zaméru (FVE) se ¢asteéné nachazi v zastavitelném tizemi v plose s rozdilnym
zpusobem vyuzitim SP. FVE jejakozto technicka infrastruktura posuzovana v této plose jako podminéné
ptipustna. Vzhledem k tomu, ze zamér zasahuje do plochy, kde hlavni ¢i pfipustné vyuziti by mélo
slouzit sportovnimu charakteru, byl zamér posouzen v této plose SP za neptipustny (pro podminéné

" Ve smyslu zdkona &. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zm&né& a dopInéni nékterych zakont (lesni zdkon).
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ptipustné vyuziti neni splnéna podminka, Ze nebude vyznamné ovlivnéno hlavni a pfipustné
vyuziti)

Cast predmétného zamér (oploceni) se nachazi v nezastavitelném tGzemi v plose s rozdilnym
zpusobem vyuziti LR, kde odpovida podminéné pfipustnému vyuziti, jelikoZ se jedna o vyuziti
nejmenované (odstavec (9), pododdil 3¢), Oddilu 3 platnych Regulativii plosného a prostorového
uspotadani uzemi hlavniho mésta Prahy). Oploceni svym charakterem neodpovida hlavnimu,
piipustnému ani podminéné piipustnému vyuziti uvedené plochy. Umisténim oploceni bude
vyznamné omezeno hlavni, ptipustné a podminéné ptipustné vyuziti doté¢ené plochy a zarovenplati,
ze dojde k znehodnoceni a ohroZeni vyuzitelnosti dot¢eného pozemku. Z vyse uvedenych divodt
je tato ¢ast zaméru z hlediska plochy LR nepiipustnd.

Cast pfedmétmého zaméru (oploceni) se nachazi v zastavitelném tizemi v plose s rozdilnym
zpusobem vyuziti SP, kde odpovida podminén¢ piipustnému vyuziti, jelikoz se jedna o vyuziti
nejmenované (odstavec (9), pododdil 3¢), Oddilu 3 platnych Regulativii plo§ného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy). Oploceni svym charakterem neodpovida hlavnimu,
piipustnému ani podminéné pfipustnému vyuziti uvedené plochy. Umisténim oploceni bude
vyznamné€ omezeno hlavni, ptipustné a podminéné piipustné vyuziti dotcené plochy a zaroven plati,
ze dojde k znehodnoceni a ohrozeni vyuzitelnosti dot¢eného pozemku. Z vyse uvedenych diivodi
je tato ¢ast zameru z hlediska plochy SP nepfipustna.

Dle oddilu 5 pododdilu. (6) bodu 1. a 2. ptilohy ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového

usporadani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, plati:

1) Na uzemi mésta je vymezen celomeéstsky system zelené (CSZ) s cilem vytvorit a chranit
ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch zelené:

a) v zastavitelném uzemi je CSZ zalozZen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich
na rostlém terénu. Zadouci je jejich propojent ve formé aleji nebo prostiednictvim zelené
na konstrukcich;

b) v nezastavitelném vizemi je CSZ zalozen na plosné spojitém systému vegetacnich prvkii
na rostlém terénu, vyuzivajicim a dopliujicim stavajici hodnotné prvky zelené.

2) Vcelomestskem systému zelené je podminéné pripustné umisténi staveb v souladu
s podminkami dané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti véetné staveb dopravni a technické
infrastruktury za podminky, Ze funkcénost CSZ nebude naruSena, zejména Ze nedojde k
vyznamnému ubytku verejné pristupnych ploch zelené v posuzované lokalité.

Predlozeny zamér zasahuje do celoméstského systému zelené, ktery je vymezen v nezastavitelné plose
LR. V této plose je realizace stavby z hlediska CSZ neptipustnou stavbu, jelikoz neni v souladu
s podminkami dot¢ené plochy. Realizaci dojde k naruseni plo$né spojitého systému zelen¢ a
vyznamnému ubytku vetejné piistupnych ploch zelen¢ v posuzované lokalité, nebot’ se jedna
o plosnou technickouinfrastrukturu velkéhorozsahu. Vzhledem k vyse uvedenémuje piedlozeny
zamér z hlediska CSZ posouzen za neptipustny.

Pfedmétny zamer je ¢asteCné umistén v nezastavitelném izemi. Nezastavitelné izemi je tvoreno
nezastavitelnymi plochami a nelze jej zastavet trvalymi ani docasnymi stavbami s vyjimkou
liniovych a plosnych dopravnich staveb, liniovych a plosnych staveb technické infrastruktury,
ucelovych staveb slouzicich provozu a udrzbé prislusného vyuziti a ostatnich staveb uvedenych v
podminkdch stanovenych pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Tyto stavby nesmi
narusit nebo omezit hlavni a pripustné vyuziti ploch. Do nezastavitelnych vizemi jsou zahrnuty
plochy: krajinné a méstské zelené, péstebni plochy véetné ornych pud, vodni plochy, suché nadrze
(poldry), tezba surovin, urbanisticky vyznamné plochy —verejna prostranstvi a plochy oddechu. Do
nezastavitelného izemi je umisténo oploceni, které bude zamezovat pfistup na dotceny pozemek.
Omezeni a naruSeni nezastavitelného tizemi je v tomto pfipad¢ podstatné. Z hlediska
nezastavitelného uzemi je pfedmétny zamér nepfipustny.

Vzhledemk vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti urad izemniho
planovani konstatuje nesoulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.



Lh

wh

Vzhledem ke skutec¢nosti, ze Ofad tzemniho planovani je povinen zajiStovat ochranu
nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemki dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona, tifad
izemnihoplanovaniz hlediskasledovani cilii aukoliizemniho planovani konstatuje, Ze stavebni
zam¢ér uvedeného charakteru je v rozporu s cili a ikoly izemniho planovéni, tj. s § 18 a § 19
stavebniho zakona, a neni mozno ho tedy akceptovat.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu tizemniho planovani vydané podle § 96b zakona €. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich ptedpisi, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fddu ve znéni pozdéj§ich piedpish, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje
vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného
zévaznym stanoviskem, piislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho fadu, provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti
spravniho organu (stavebniho ifadu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve
kterém lze, podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotCeného organudle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha muze piipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ¢astnik
fizeni v ramci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

L. adresi [

2. Na védomi
IPR Praha
MHMP, UZR /J, Ing. arch. KoiSova



